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Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, far der laves
stgrre udstykninger eller starre bygge- eller anleegsarbejder. Det kan ogsa veere nedrivning af

bebyggelse.

1 gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen kan
gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenheeng i udvik-
lingen af et omrade.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan veere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit lokal-
omrade. Derfor laver vi farst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en periode, hvor
du sa& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsé forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have mu-
lighed for at se forslaget. De har ogsa mulighed for at komme med bemeerkninger, indsigelser

eller eendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indleeg, vi har modtaget, igen behandlet af Byra-
det. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnees Kommune.

Oplag: 50 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2007/03571
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens tilladelse.
Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Denne lokalplan er udarbejdet med baggrund i et gnske fra ejeren af SuperBest og ejeren af det
tidligere bageri, Ngrregade 13 om til- og ombygning af eksisterende bygninger.

Bygherrer har indgaet et feellesskab om udarbejdelse af en lokalplan for begge projekter.

Begge projekter er i overensstemmelse med bestemmelserne for centeromradet i Kommuneplan
2004-2016 for Hundested Kommune, med undtagelse af bebyggelsesprocenten for Ngrregade 13.
Der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen i forbindelse med lokalplanen, da bebyggelsesprocen-
ten for Ngrregade, der i dag ligger p& 110,5. Fremtidigt bliver bebyggelsesprocenten 110. Den
eksisterende kommuneplan anfarer 100. Byradet har principielt godkendt, at antallet af parke-
ringspladser skaeres ned i forhold til retningslinierne i kommuneplanen.

Lokalplan 51 geelder for SuperBest, men tilbygningen kraever, at der udleegges et nyt byggefelt og
at matrikelnummer laq Hundested By medtages i lokalplanen. SuperBest vil fi et bruttoetageare-
al p4 maksimalt 2.500 m2.

Formalet med lokalplanen er at etablere ny bebyggelse til erhverv og boliger. Planen skal desuden

sikre, at arealer i stueetagen mod Gubben Torv og mod Ngrregade kun kan anvendes til erhverv.
Endelig er formalet at sikre en tilpasning af nyt byggeri og adgangsveje til Gubben Torv.

Eksisterende forhold

Delomrade A er et eksisterende supermarked.

Delomrade B er en sammenhangende for- og sidebygning. Forhuset er brugt til forretningslokale i
stueplan og med boliger ovenpda. Sidebygningen har vaeret produktionslokale til bagerforretnin-
gen, i stueetagen og overetagen var indrettet med depot og beboelse. | gidrden mod Gubben Torv
er der depot samt garage til 2 biler.

Lokalplanen i forhold til anden planlaagning

Regionplan 2005 (ophgjet til landsplandirektiv 1. januar 2007)

Lokalplanen er lavet, sa den fglger regionplanens regler.

Kommuneplan for Hundested Kommune 2004-2016

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for omradet.
For omradet, denne lokalplan daekker, er der fglgende rammebestemmelser i kommuneplanen.
Delomrade A: Omradet omfatter 2.8 CE Ngrregade nord. Det er byzone, med anvendelse til cen-
ter- og boligformal. Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 60 med maksimalt 2 etager. Delomrade
B er randbebyggelse med maksimal bebyggelsesprocent pa 100 og maksimalt etageareal 2 Y2
etage.

Kommuneplanen giver mulighed for dagligvarebutikker med en starrelse pa op til 3.000 m2,

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 10 for Ngrregade 13, da bebyggelsesprocenten bliver
110 for denne ejendom.
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Lokalplaner

Lokalplan 51 geelder for matr. nr.1n Hundested By, der omfatter SuperBest, delomrade A.
Denne lokalplan er i overensstemmelse med lokalplan 51, med undtagelse af placeringen af byg-
gefeltet.

Deklarationer vedrgrende delomrade A:

14.02.1904 dokument om feerdselsret m.v. vedr. 1n Hundested By.

10.03.1915 dokument om faerdselsret m.v. vedr. 1n Hundested By.

27.05 1942 dokument om byggelinier m.v. vedr. 1n Hundested By.

25.09.1951 dokument om forsynings-/ aflebsledninger m.v. vedr. 1n Hundested By.

25.09 1951 dokument om varmeforsyning/ kollektiv varmeforsyning m.v. vedr. 1n Hundested By.
22.01. 1981 dokument om feerdselsret vedr 1n Hundested By.

04.12.1992 Lokalplan nr. 51 vedr. 1n Hundested By og 101 c.

Deklarationer vedrgrende delomrade B

10.03.1915 dokument om feerdselsret.

22.05.1942 dokument om fastseettelse af byggelinier vedr. 1g Hundested By m.fl.
Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnees Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnees Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnees Kommunes kollektive varmeforsy-
ningsplaner.

Feellesantenneanleeg

Der er hybridnet (Kabel TV) i lokalplanomradet. Der er ikke krav om tilslutning til hybridnettet.
Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planleegning

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.
Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et beeredygtigt grundlag. Udviklingen

skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal blandt andet ske
ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte kommuner.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare veerdifulde
landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de dbne kysters veerdier.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planleegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgar af planloven og tilhgrende
bekendtggrelser og cirkuleerer.

Planloven har seerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til butik-
ker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil have
seerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.
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Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om et
eksisterende teet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen inde-
holder ikke nye udleeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med planlovens for-
mal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering, og der er ikke fundet grundlag for at udar-
bejde en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om naturbe-
skyttelse.

Byggeloven

Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal veere givet en byggetilladelse inden, der ma bygges
nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes eller bergres
et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes p& en made, der kan veere i strid med
forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der geelder.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortssette som hidtil. Det
fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet tillade min-
dre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

Nar hgringen er slut kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget aendres lidt. Hvis sendringerne
er vaesentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som er baggrund for aen-
dringen, kan vedtagelsen ikke ske, fagr alle de hgrte har haft lejlighed til at udtale sig.

Hvis eendringerne er sd omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en helt ny
hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal veere offentliggjort senest 8 uger efter den endelige vedta-
gelse, ellers bortfalder den.
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Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar efter hgringen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den overhol-
des. Det geelder for eksempel udstykning, bebyggelse og s&endringer i anvendelsen af de enkelte
ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortssettes som hidtil, hvis det er etab-
leret fgr lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gaelder ogsa, selv om det ikke stemmer
overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i overensstem-
melse med planen. Ejerskifte medfagrer heller ikke pligt til at eendre de eksisterende forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. Sddanne aendringer ma dog ikke veere i strid med
lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt der skiller sig veesentligt ud fra lokalplanen, skal der laves
en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er i strid med planen.



\ XX Lokalplan 92
EA Halsnaes

‘7 Kommune

Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planleegning nr. 813 af 21. juni 2007, fastsaetter fglgende regler for omra-
det neevnt i § 2.

8§81 Lokalplanens formal.
Lokalplanens formal er at fastleegge de overordnede rammer for de i § 2 naevnte ejendomme.
Den skal:
1.1  Give mulighed for at etablere bebyggelse til erhverv og boliger.

1.2  Sikre, at den nye bebyggelse tilpasses omradets udseende og karakter.

1.3 Sikre en tilpasning af belaeegning og adgangsveje til Gubben Torv.

8 2 Lokalplanens omrade.
2.1 Lokalplanen er afgreenset som vist nedenfor og omfatter falgende matrikelnumre: 1n,
19 og laqg Hundested By.
Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B i henhold til kortbilag 1.
Delomrade A omfatter en del afln oglaq Hundested By. Delomrade B omfatter 1g Hun-
dested By.

Lokalplangr®Ense sessssssssédsssss
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Omréadets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1 Delomrade A ma kun anvendes til dagligvareforretning med tilknyttede faciliteter og
parkering.

3.2 Delomrade B skal anvendes til blandet bolig og erhverv. Der skal veere erhverv i stue-
etagen.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

4.1 Delomrade A: matrikelnummer 1n og laq Hundested By skal sammenlaegges.

4.2 Delomrade B kan opdeles i ejerlejligheder. Der er feelles brugsret over parkeringsarea-
ler.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1 Delomrade A:
Omradet eendrer ikke ved vej-, tilkarsels- og parkeringsforhold.

5.2 Delomrade B: Omradet skal have vejadgang fra Ngrregade via matrikelnummer 1n
Hundested By. Der ma etableres gdende vejadgang fra nord mod Gubben Torv.

5.3 Der skal anlsegges mindst 8 parkeringspladser.

5.4  Sidebygning med erhverv skal have kundeadgang fra Gubben Torv. Adgangsarealerne
skal integreres med Gubben Torv.

5.5 Delomrade A og B: Stier, veje, p-pladser og lignende skal projekteres under hensyn-
tagen til "Tilgeengelighed for alle DS 3028”.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1 Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanleeg, skal fares frem i jorden.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven 815, stk. 2, nr. 6.

7.1 Delomrade A: Der m& kun tilbygges i direkte forlaengelse af eksisterende forretnings-
bygning pa sydlig side i henhold til byggefelt pa kortbilag 2.

7.2 Delomrade B: Ny sidebygning skal opferes ved skel til Gubben Torv i henhold til bygge-
felt p& kortbilag 4.
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Bebyggelsens omfang og ydre fremtreeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

Delomrade A: Der ma opfgres et areal pd maksimalt 550 m=2.
Efter ombygning vil det samlede forretningsareal veere ca. 2.550 m=2.

Tilbygningerne skal have samme udformning som eksisterende bygninger i henholdsvis
1 og 2 etager.

Facader skal veere pudsede eller vandskurede og fremsta i deempede lyse farver.

Ventilationsanleeg og andre tekniske anlaeg skal stgjdeempes, hvis det er ngdvendigt for
at overholde vejledende stgjgreenser.

Delomrade B: Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 110.

Forhus mod gaden ma opfares i 2 ¥ etage. Sidebygning mod Gubben Torv ma opfares i
2 etager.

Bygningshgjden ma maksimalt veere 9,4 meter.

Tag skal have rgde falstagsten. Taget skal veere symmetrisk sadeltag, der kan afvalmes.
Tagheeldning skal veere mellem 40 og 55 grader. Der ma ikke anvendes glaserede tegl.

Facader skal veere pudsede eller vandskurede og fremsta i deempede lyse farver.

Vinduer ma ikke have sprosser og skal udfgres i malet tree. Vinduer skal veere ensartede
i hele bebyggelsen.

Trapper og altaner skal opfgres i galvaniseret stal eller beton.
Der ma ikke opseettes baldakiner p& bygningerne.

Der kan tillades ensfarvede markiser i deempede farver. Markisernes placering og ud-
formning skal godkendes af Byradet inden opsaetning.

Skilte skal udformes som lgse bogstaver eller logoer opsat direkte pa facaden. Belysning
af skilte skal veere diskret. Der ma ikke opsaettes skilte i lyskasser. Al skiltning skal god-
kendes af Byradet.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

9.1

9.2

Delomrade A: Omradet skal have plant terreen med fast beleegning omkring alle byg-
ningerne.

Der ma terraenreguleres i skel i det omfang, der er ngdvendigt. Terreenregulering ma ik-
ke veere til gene for naboer.

10
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8§10

§11

§12

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Der skal opfares stgttemure i plantestensmoduler ved terreenspring mod naboer.

Der skal opseettes et teet sammenhaengende traehegn i maksimalt 180 cm hgjde malt fra
niveau i skel pd nabogrunde. Hegnet skal udfares som et stgjdeempende hegn, hvis det
er ngdvendigt for at overholde vejledende stgjgreenser.

Delomrade B: Omradet skal have fast beleegning. Beleegningen mod Gubben Torv skal
veere integreret med torvets belaegning.

Delomrade A og B: Regnvand skal overvejende nedsives, med overlgb til kloak.

Inden for planens omrade ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres kgretgjer med
en totalveegt over 3.500 kg, henseettes kalbade, starre motorbade og uindregistrerede
kgretgjer, herunder campingvogne, skurvogne og stationaere containere. Undtaget er
affaldscontainere.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er til ulem-
pe for de omboende.

Synlige antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa
grundene i lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelse til enkeltanleeg, nar anlaegget
tjener til et bredere formal.

Grundejerforening.
Planlovens 8§ 15, stk. 2, nr. 13.

10.1

10.2

Delomrade B er ejerlejligheder, der skal veere medlem af ejerforening.

Ejerforeningen skal sta for vedligeholdelse af faellesarealer.

Forudsaetning for ibrugtagning.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Inden der gives byggetilladelse, skal spildevandsvirksomheden godkende kloakprojekt.

Inden nogen form for bolig- eller erhvervsbebyggelse i lokalplanomradet tages i brug,
skal byggeriet veere tilsluttet den i omradet fremfarte fjernvarme og parkerings- og
udenomsarealer veere etableret.

Projekt for beleegningen mod Gubben Torv skal godkendes, inden pabegyndelse af ar-
bejdet.

Inden nogen form for byggeri tages i brug i delomrade A, skal der veere opsat hegn mod
naboer.

Inden nogen form for byggeri tages i brug i delomrade B, skal der sikres vejadgang via
matrikelnummer 1n Hundested By (nuveerende matrikelnummer laq Hundested By).

Tilsyn og dispensation.

12.1

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen
bliver overholdt.

11
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12.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i lokalpla-
nen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

12.3 Videregadende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag til lokalplan 92 af Halsnees Kommune den 9. oktober
2007. Forslaget har veeret offentligt fremlagt fra den 17. oktober til den 12. december 2007.
Séaledes endeligt vedtaget som lokalplan 92 for butikker og boliger p4 Gubben Torv og udvidelse af
Supermarked af Halsnaes Byrad den 19. februar 2008.
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